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[Detta uttalande géller en planerad atgdrd som inte dr allmant kdnd. Enligt 26 § tredje
stycket forsta meningen 1 stadgarna for Foreningen for god sed pa virde-
pappersmarknaden far ett sddant wuttalande inte offentliggbras av  Aktie-
marknadsndmnden forrdn atgirden vidtagits, gjorts allmidnt kdnd av den som planerat
atgirden eller pa annat sitt blivit allmint kidnd. Uttalandet ska dérfor tills vidare inte

offentliggoras.]

ARENDET

Till Aktiemarknadsndmnden inkom den 26 augusti 2026 en framstédllan fran Gernandt &
Danielsson Advokatbyrd pa uppdrag av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ),
org.nr 556981-7660, ("SBB” eller "Bolaget”). Framstillan ror god sed vid en planerad

inldsen av aktier.

FRAMSTALLAN
I framstéllan anfors foljande.
Bakgrund

SBB har for ndrvarande tre utgivna aktieslag, 209 977 491 stamaktier av serie A (”A-aktier”),
1 409 200 088 stamaktier av serie B ("B-aktier”) och 193 865 905 stamaktier av serie D (”D-
aktier”). Bolagsordningen innehéller &dven ett preferensaktieslag, men inga preferensaktier ar
utgivna. B-aktierna och D-aktierna dr upptagna till handel vid den reglerade marknaden

Nasdaq Stockholm.
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Enligt SBB:s bolagsordning har alla stamaktier rétt till utdelning utan foretriddesrétt sins-
emellan. D-aktierna skiljer sig héarigenom 1 ett viktigt avseende fran sedvanliga
preferensaktier. Om utdelning beslutas, ska foljande gilla avseende stamaktierna:

e A-aktierna och B-aktierna har ritt till samma utdelning per aktie.

o D-aktierna har rétt till fem génger den sammanlagda utdelningen pa A-aktierna och B-

aktierna, dock hogst 2 kronor per aktie och ar.

Om utdelningen per D-aktie understiger 2 kronor per ar, hdjs utdelningsbegridnsningen i
motsvarande mén framgent till dess dverskottet har delats ut varefter den atergér till 2 kronor.
D-aktiernas utdelning dr dock alltid en funktion av utdelningen till A-aktierna och B-aktierna;
om ingen utdelning utgér till A-aktierna och B-aktierna beréttigar inte heller D-aktierna till
niagon utdelning. Bolagsordningen innehaller inte i Ovrigt ndgra begransningar avseende
vardedverforingar till de olika aktieslagen. Uppldses Bolaget ska samtliga stamaktier ha lika
ratt till utbetalning ur Bolagets behallna tillgangar (D-aktier ska dock ha rétt till maximalt 31
kronor per aktie).

SBB:s bolagsordning innehaller omvandlingsforbehéll varigenom A-aktier kan omvandlas till
B-aktier och preferensaktier kan omvandlas till D-aktier. Bolagsordningen innehéller inte

ndgot inlosenforbehall avseende stamaktierna.

D-aktierna representerar totalt cirka 10,7 procent av antalet aktier och cirka 5,2 procent av
antalet roster 1 Bolaget. Stingningskursen den 25 augusti 2026 var 3,19 kronor per B-aktie
och 6,11 kronor per D-aktie. D-aktier representerar ett borsvirde om cirka 1,2 mdr kr.

Likviditeten i D-aktierna har under en lang tid varit svag.

D-aktierna gavs ut 2018 da SBB var ett fastighetsbolag. SBB — som pd den tiden hade
kreditbetyget "BB” fran Fitch, vilket sedermera uppgraderades till kreditbetyget "BBB-" —
hade da tillging till och kontroll dver 16pande kassafloden (frén hyresintdkter) for utdelning.
Bolaget dr i dag ett investmentbolag, med &dgande 1 framfor allt Public Property Invest,
Sveafastigheter, Nordiqus och SBB Utveckling. SBB:s kreditbetyg har kraftigt forsdmrats
sedan D-aktierna gavs ut, och Bolaget har sedan 2024 s.k. junk-status ("CCC” fran Fitch).

Som investmentbolag saknar SBB tillgang till och kontroll 6ver 16pande kassafloden for



utdelning.

Transaktionsstruktur

Bolagets avsikt ir att genomfora ett aterkdpserbjudande av D-aktier (”Aterkdpserbjudandet™)
och direfter en obligatorisk inldsen av samtliga D-aktier ("Inlésen”). I Aterkdpserbjudandet
kommer samtliga D-aktiedgare att erbjudas att avyttra sina D-aktier till Bolaget mot antingen
kontant vederlag eller nyemitterade B-aktier. Samtliga D-aktier — savil de som aterkopts av
Bolaget som de som &gs av andra aktiedgare — kommer dérefter att 16sas in mot kontant
vederlag p4 samma niv4 som det kontanta vederlaget i Aterkdpserbjudandet. Inlésen kommer

att vara obligatorisk och genomforas genom minskning av aktiekapitalet.

Savil Aterkdpserbjudandet som Inlosen kommer att beslutas av en extra bolagsstimma.
Stimman kommer dven att besluta om andra formella bolagsrittsliga atgarder som krivs for
att mojliggdra Aterkdpserbjudandet och Inldsen, sdsom en omedelbar indragning (genom
minskning av aktiekapitalet) av de D-aktier som Bolaget sjilvt #ger innan Ater-
kopserbjudandet, en fondemission for att sdkerstdlla att aktiekapitalet inte minskar genom
transaktionerna samt ett kvittningsemissionsbemyndigande for erldggande av B-aktier som

vederlag i Aterkopserbjudandet.

Vid bolagsstimman kommer for samtliga beslut den beslutsmajoritet som kravs enligt 20 kap.

5 § aktiebolagslagen att tillimpas.

Bolagets avsikt 4r att vederlaget i Aterkdpserbjudandet och Inldsen ska vara marknadsmassigt
med en premie for D-aktierna jaimfort med borskursen. Styrelsen har for avsikt att inhdmta en
s.k. fairness opinion avseende vederlaget, som stodjer att vederlaget ar skéligt for samtliga
stamaktier. Samtliga aktiedgare kommer att informeras om forslaget tydligt och 1 god tid fore
bolagsstimman och dirutover genom ett informationsdokument 1 enlighet med

prospektreglerna.

SBB:s overviganden



SBB har sedan 2024 inte ldmnat ndgon utdelning pé sina stamaktier, vilket innebédr att den
ackumulerade hojningen av utdelningsbegransningen for D-aktierna vid utgéngen av tredje
kvartalet 2026 uppgar till 5 kronor utéver grundbeloppet om 2 kronor per D-aktie och ar. Sa
lange ingen utdelning beslutas realiseras ingen direktavkastning fran SBB for vare sig D-
aktiedgarna eller dvriga aktiedgare, samtidigt som utdelningsbegrénsningen fortsétter att vixa
for varje ar som gar utan utdelning. Denna mekanism var vid sin tillkomst avsedd att fungera
som en regulator for att hantera mindre, tillfdlliga, variationer i utdelningen fran ett kassa-
flodesgenererande fastighetsbolag mellan enskilda ar. Om utdelningen ett visst ar understeg 2
kronor per D-aktie, skulle det finnas mojlighet att ta igen mellanskillnaden det kommande
aret. Mekanismen var diremot inte avsedd att fungera som en ackumulerande skuldliknande

post vid en helt utebliven vinstutdelning under en flerérsperiod.

Den osékerhet som utdelningsbegransningen och den uteblivna utdelningen for med sig ar till
nackdel for samtliga A-, B- och D-aktiedgare gemensamt. Bolaget kan inte genomfora den
vinstutdelning som skulle krdvas for att sdnka utdelningsbegrinsningen och Aaterstilla
balansen mellan aktieslagen, samtidigt som Bolaget bedomer att det inte kan ta in nytt eget
kapital eller anvinda aktier som betalning for forvarv si linge D-aktierna kvarstdr med en

vixande utdelningsbegransning.

En mycket betydande engingsutdelning skulle krévas for att aterstilla balansen mellan aktie-
slagen. En sddan wutdelning skulle emellertid forhindras av Bolagets befintliga
skuldfinansieringsvillkor. Ju ldngre tid som forflyter utan utdelning, desto storre blir dessutom
utdelningsbegransningen, vilket 1 sig verkar dterhdllande pd SBB:s formaga att 6ver huvud
taget ateruppta aktieutdelning. Det innebdr en situation ddr Bolaget har svért att foresld
aktieutdelning samtidigt som detta hammar intresset for Bolagets aktier, vilket gor att

aktiedgarna varken far direktavkastning eller en positiv kursutveckling.

Utdelningssituationen forhindrar i praktiken en kapitalresning frén aktieigarna. Detta har i sin
tur en negativ effekt pa Bolagets finansiella flexibilitet och forhandlingsposition gentemot
savdl langivare som investerare eftersom finansierings- och andra motparter beaktar den
komplexa relationen mellan aktieslagen och svarigheten att ta in nytt aktiekapital. For SBB ar
det av vikt att vid varje tillfdlle ha s minga finansieringsalternativ som mgjligt — inte minst
av forhandlingsskél. Per den 30 juni 2026 hade koncernen réntebarande skulder om cirka 39

mdr kr med en genomsnittlig forfallotid om drygt tva ar, vilket tydliggor att Bolaget har



betydande skuldfinansiering som l6pande maste hanteras och/eller refinansieras. Situationen
mellan stamaktierna far darfor en himmande effekt pad Bolagets mojligheter att finansiera sig

pa konkurrenskraftiga villkor.

Denna negativa situation kvarstar, i alla nu redovisade avseenden, sd ldnge D-aktier
overhuvudtaget dr utestdende — oavsett hur fa. Enbart ett frivilligt aterkdpserbjudande, utan
efterféljande obligatorisk inlosen av kvarvarande D-aktier, bedoms darfor inte med sékerhet
langsiktigt 16sa den bakomliggande situationen. Kvarvarande D-aktier skulle da fortsatt ge
den beskrivna utdelningsbegrinsningen och dess negativa effekter. Den nu foreslagna
transaktionsstrukturen skulle ge D-aktiedgarna som kollektiv en mgjlighet att 16sa situationen
genom ett beslut som omfattar samtliga utestiende D-aktier och ett sirskilt skydd utdver vad

som annars géller for ett stimmobeslut om minskning av aktiekapitalet.

SBB gor mot denna bakgrund bedomningen att den beskrivna transaktionen dr nddvéndig for
att permanent aterstélla Bolagets grundldggande forutséttningar att anskaffa nytt dgarkapital,
andamélsenligt forvalta sin kapitalstruktur och skapa och realisera aktievirde. Denna
forenklade aktiekapitalstruktur ar till nytta for samtliga aktiedgare (inklusive D-aktiedgarna
som ges mdjlighet att till en premie mot dagens aktiekurs antingen erhélla kontant vederlag

eller vaxla over till B-aktier).

Den nu planerade transaktionsstrukturen ligger 1 linje med AMN 2021:13, med de
skillnaderna att: (1) SBB:s bolagsordning inte innehaller nigot inldsenforbehall for D-
aktierna, (2) Inlosen foregas av ett frivilligt aterkopserbjudande dir samtliga D-aktiedgare
erbjuds att vilja mellan kontant vederlag eller vederlag i B-aktier, och (3) det hédr ror

stamaktier och inte preferensaktier.

Det dar SBB:s uppfattning att samtliga D-aktiedgare kommer att behandlas lika inom ramen f6r
Aterkdpserbjudandet, som riktas till samtliga innehavare av D-aktier pa identiska villkor, med
valfrihet mellan kontant vederlag och nyemitterade B-aktier. Efterfoljande Inlosen omfattar
samtliga utestdende D-aktier till samma kontanta vederlagsnivdi som géllde i
Aterkdpserbjudandet, vilket sikerstiller att ingen D-aktiefigare missgynnas i forhillande till

ndgon annan.

Bolagets bedomning ar att transaktionsstrukturen och den ovan beskrivna beslutsordningen ar



forenliga med aktiebolagslagen. Foreliggande hemstéllan avser inte aktiebolagsrittsliga
fragestéllningar, utan uteslutande frdgan om transaktionsstrukturens forenlighet med god sed

pa den svenska aktiemarknaden.

Hemstallan

Med hénvisning till ovanstaende hemstéller SBB att Aktiemarknadsndmnden uttalar sig om
huruvida den beskrivna transaktionsstrukturen — innefattande Aterkdpserbjudandet av
samtliga D-aktier mot antingen kontant vederlag eller mot nyemitterade B-aktier och den
efterfoljande Inldsen av samtliga utestdende D-aktier — och beslutsordningen ar forenliga med

god sed pd den svenska aktiemarknaden.

OVERVAGANDEN

I det nu aktuella fallet avser SBB:s styrelse foresla aktiedgarna att vid en extra bolagsstimma
besluta om att bolaget ska genomfora att ett aterkopserbjudande avseende D-aktier och
dérefter, genom en minskning av aktiekapitalet, l16sa in samtliga D-aktier. Styrelsen avser att

inhdmta en fairness opinion avseende inlosenbeloppets storlek.

Det ankommer inte pd ndmnden att bedoma om det planerade forfarandet &r utformat i
overensstimmelse med och beslutas 1 enlighet med de krav som f6ljer av aktiebolagslagen.
Néamnden uttalar sig alltsd enbart om fOrenligheten med god sed pd den svenska

aktiemarknaden.

Forfarandet moter enligt ndimndens mening inte nagra hinder fran synpunkten av god sed pa
aktiemarknaden, under fOrutsittning att aktiedgarna tydligt och 1 god tid informeras om
styrelsens forslag och pé& motsvarande sitt ges tydlig information om saken efter

stimmobeslutet. Jfr AMN 2021:13.

I behandlingen av detta drende har deltagit ledaméterna Sten Andersson (ordforande),

Johan Danelius, Erik Sjéman, Thomas Stromberg, Cecilia Daun Wennborg och Ola Ahman.



P& Aktiemarknadsndmndens végnar

Sten Andersson

/Rolf Skog



